CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Vice-Presidéncia Fundos de Governo e Loterias
Diretoria Executiva Fundos de Governo
Superintendéncia Nacional Fundo de Garantia
Geréncia Nacional Ativos do FGTS — Operacdes de Mer cado

Circular CAIXA n° 730, de 10 de agosto de 2016

(PUBLICADA NO DOU N° 164, EM 25 DE AGOSTO DE 2016, SECAO 1, PAGINAS 33 a 36)

Define condicbes e procedimentos operacionais para a aquisi¢cdo, pelo Agente Operador do Fundo
de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario — Fll, de
cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios — FIDC, de Debéntures e de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI, que possuam lastro em Opera¢des Urbanas Consorciadas - OUC.

A Caixa Econdbmica Federal, no uso das atribuicdes que lhe conferem o artigo 7°, inciso Il da
Lei n® 8.036, de 11/05/90, artigo 67, inciso Il do Decreto n° 99.684, de 08/11/90, com a redacéo dada
pelo Decreto n° 1.522, de 23/06/95, em cumprimento as disposicoes das Resolugdes do Conselho
Curador do FGTS — RCCFGTS n° 602, de 25/08/09, n° 637, de 29/06/10, n° 681 de 10/01/12 e n°
702 de 04/10/12, das Instru¢g6es Normativas do Ministério das Cidades n° 33, de 17/12/14 e n° 13, de
10/05/16, baixa a presente Circular.

1 OBJETIVO

1.1 Definir condi¢@es e limites para a aquisicao, pelo Agente Operador do FGTS, de cotas de FlI
e de FIDC, de Debéntures e de CRI que possuam lastro em Opera¢des Urbanas Consorciadas.

2 DEFINICOES
2.1 Para os efeitos desta Circular entende-se por:

| - Agente Operador:

E a Caixa Econdmica Federal, cujas competéncias encontram-se definidas no art. 7° da Lei n°® 8.036,
de 1990, e no art. 67 do Regulamento Consolidado do FGTS, aprovado pelo Decreto n° 99.684, de
1990, com a redacéo dada pelo Decreto n°® 1.522, de 1995;

Il - Agente Financeiro:

Sao as Instituigbes financeiras ou nao financeiras, puablicas ou privadas, definidas pelo art. 8° da
Lei n° 4.380, de 21/08/64, e previamente habilitadas pelo Agente Operador, responsaveis pela
correta aplicacéo e retorno dos empréstimos concedidos com recursos do FGTS;

Il — Gestor da Aplicacao:

E o Ministério das Cidades, cujas competéncias encontram-se definidas no art. 6° da Lei n° 8.036, de
11/05/90, e no art. 66 do Regulamento Consolidado do FGTS, aprovado pelo Decreto n° 99.684, de
08/11/90, com a redacao dada pelo Decreto n® 1.522, de 13/06/95;

IV — Operacédo Urbana Consorciada - OUC:

Conjunto de intervencfes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacéo
dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar em uma area transformacgfes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo
ambiental, nos termos da Lei 10.257/01 (Estatuto da Cidade);
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V — Transformag@es urbanisticas estruturais:

Alteracdes no espaco fisico e/ou em sua gestédo, por meio de modificagdes no desenho urbano e/ou
nas condi¢cdes de uso e ocupacgdo do solo, com vistas a promover pelo menos uma das seguintes
situagfes: aproveitamento de areas vazias e/ou subutilizadas; melhorias na circulacdo, acesso e
fluxos; adequacdo e/ou aporte de infraestrutura; criacdo e/ou recuperacdo de espacos e
equipamentos publicos; valorizacdo do patrimonio cultural e da paisagem urbana e cumprimento da
funcéo social da propriedade;

VI — Melhorias sociais:

Melhoria das condicdes de moradia, trabalho, salde, educacéo, lazer e cidadania da populagéo
diretamente afetada pela OUC, notadamente aqueles de baixa renda; promogédo da incluséo social e
0 uso e ocupacao democraticos do espago urbano;

VIl — Valorizacdo ambiental:

AcOes de recuperacao, protecdo e/ou melhoria do meio ambiente natural e urbano na area de
intervencdo e promogdo de agdes sustentaveis do ponto de vista ambiental, cultural, econdmico e
social;

VIII — Certificado de Potencial Adicional de Construcdo (CEPAC):

Titulos emitidos pelo Poder Publico local, negociaveis livremente de forma direta pela prépria
Prefeitura ou no mercado financeiro, utilizados como meio de pagamento de contrapartida para a
outorga de direitos construtivos adicionais ou alteracdo de uso dentro do perimetro de uma
Operagédo Urbana Consorciada. Cada CEPAC é conversivel em uma determinada quantidade de m?
para utilizacdo em area adicional de construgcdo ou em modificacdo de usos e parametros de um
imovel;

IX — Populacéo local:
Todos os moradores e trabalhadores da OUC; e

X - Populacao diretamente afetada:
Proprietarios, moradores e trabalhadores da OUC.

3 DIRETRIZES GERAIS

3.1 A aquisicdo de cotas de Fll e de FIDC, de Debéntures e de CRI, que possuam lastro em
Operagfes Urbanas Consorciadas promovidas por empresas publicas ou privadas, inclusive
incorporadoras e cooperativas habitacionais, Sociedades de Proposito Especifico - SPE ou
entidades afins sera feita pelo Agente Operador do FGTS na forma e condigBes estabelecidas nesta
Circular.

3.2 Os recursos aplicados pelo FGTS serdo destinados, obrigatoriamente, a Operacdo Urbana
Consorciada instituida nos termos dos artigos 32 e 33 da Lei n° 10.257, de 10/07/01 (Estatuto da
Cidade), e que possam contemplar empreendimentos nas seguintes modalidades: habitacao,
saneamento basico e infraestrutura urbana.

3.3 A proposta, além da conformidade com o Estatuto da Cidade, demonstrara que pelo menos
20% do valor arrecadado com contrapartidas sera utilizado em Habitacdo de Interesse Social,
observado o item 7.2 desta Circular.

3.3.1 Para fins do disposto no item 3.3, sera admitida a utilizacdo de valores para instalacdo de
equipamentos comunitarios em empreendimentos habitacionais ou equipamentos publicos
destinados prioritariamente a populacdo de baixa renda ou em situacao de vulnerabilidade, seja de
moradores ou de frequentadores do perimetro da OUC, que serdo computados até alcancar 5% do
valor arrecadado com contrapartidas, sendo desconsiderado eventual excedente.
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3.3.2 As unidades habitacionais, os assentamentos irregulares objeto de regularizagao fundiaria
de interesse social, a urbanizagcdo de assentamentos precarios e os equipamentos a que se refere o
item 3.3 localizar-se-ao no perimetro da OUC.

3.4 As propostas devem respeitar o disposto no Plano Diretor Municipal, no Plano da OUC, nas
legislacBGes urbanisticas, de patriménio cultural, de meio ambiente, de acessibilidade, entre outras,
aplicaveis ao municipio e regido impactada pela OUC.

3.4.1 No que se refere aos pardmetros urbanisticos para a OUC, a legislacdo deve ser usada
como base para as modificacdes propostas.

3.4.1.1 No caso de reformas visando a habitagcdo € possivel propor outros parametros urbanisticos e
flexibilizar o atendimento as legislagfes citadas para viabilizar as unidades habitacionais, desde que
as alteragfes sejam consensuais e aprovadas pela Prefeitura Municipal e pelo 6rgdo de preservacgao
do patrimdnio cultural, no caso de tombamento, e demais 6rgédos licenciadores.

35 Na elaboracéo das propostas os interessados deverao observar as condicfes previstas para
0 enquadramento e detalhamento técnico da OUC, definidas nos itens 4 e 5 desta Circular, bem
como as condicdes estabelecidas em cada uma das modalidades constantes do item 7 (habitacao,
saneamento basico e infraestrutura urbana).

3.6 As intervenc@es previstas para a OUC poderdo ser compostas por mais de uma modalidade
de empreendimento, sendo obrigatéria a modalidade habitacao.

3.6.1 O Plano da OUC devera, preferencialmente, detalhar as intervenc¢des por modalidade.

3.7 Os empreendimentos propostos para a OUC deverdo apresentar plena funcionalidade apos
sua conclusédo e garantir o imediato beneficio a populacgéo.

3.8 Deve ser comprovada a viabilidade econdmico-financeira para a OUC como um todo.

3.8.1 No caso das modalidades descritas no item 7 desta Circular, quando envolvidos outros
instrumentos de financiamento que ndo aqueles previstos no item 1 desta Circular, deverdo ser
apresentados os contratos, convénios ou outros instrumento legais vigentes destinados a realizagao
de todas as intervencdes necessarias a plena funcionalidade do que foi proposto executar.

3.9 Caso a viabilidade econdmico-financeira de que tratam os itens 3.8 e 3.8.1 dependa da
execucdo de empreendimentos futuros ndo constantes da proposta, devera ser demonstrado como
0s empreendimentos propostos se sustentardo enquanto os demais ndo forem implantados.

3.10 Os instrumentos de formalizacdo dos investimentos deverdo prever prazo de duracéo e as
respectivas condi¢cbes de liquidacdo ou resgate, se aplicaveis.

3.10.1 Os agentes financeiros habilitados a operar com recursos do FGTS, de acordo com as
normas vigentes, poderdo atuar na estruturacdo dos fundos e papéis para seu lancamento no
mercado e posterior aquisi¢cdo pelo Agente Operador.

4 CONDICOES DE ENQUADRAMENTO

4.1 O enquadramento das operacdes sera realizado pelo Agente Operador, sendo que as
intervengdes previstas na OUC devem estar de acordo com a Lei n°® 10.257/01 (Estatuto da Cidade),

em especial com os artigos 32, 33 e 34.

4.1.1 Para enquadramento da OUC devera ser comprovada ainda:
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4.1.2 Previsdo legal de Operacdo Urbana Consorciada no Plano Diretor Municipal e/ou em lei
especifica na forma do artigo 32 do Estatuto da Cidade.

4.1.3 Existéncia de Plano de Operacdo Urbana Consorciada, constante do instrumento legal que
regulamenta a OUC, em conformidade com o artigo 33 do Estatuto da Cidade, contendo, no minimo:

| - Definicdo da area a ser atingida;
Il - Programa bésico de ocupacéo da area;

Il - Programa de Atendimento Econémico e Social para a populacdo diretamente afetada pela
operacéo;

IV - Finalidades da operacéo;
V - Estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em
funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos | e Il do § 2° do art. 32 da
Lei 10.257/01 (Estatuto da Cidade); e

VIl - Forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartiihado com representacdo da
sociedade civil.

4.1.4 Solicitacbes de enquadramento que visem novos aportes financeiros em operacdes
contratadas antes da edigdo da Instrucdo Normativa do Ministério das Cidades n° 33, de 17/12/14,
serdo realizadas pelo Agente Operador mediante comprovacdo da existéncia de lei municipal
especifica, baseada no plano diretor, que institui a OUC em conformidade com os artigos 32, 33 e 34
da Lei n° 10.257/01 (Estatuto da Cidade).

4.1.5 Adicionalmente, a realizacdo de novos aportes financeiros relativos as operacdes de que
trata o item 4.1.4 ficam sujeitos a formalizacdo de compromisso, a ser subscrito pela Prefeitura
Municipal responsavel pela implementacdo da OUC que lastreia a operacao, em elaborar, de forma
participativa, Plano de Habitacéo de Interesse Social para a area da OUC, contendo, no minimo:

| — Quantificagcdo e qualificacdo da demanda por habitagdo na area da OUC (necessidades
habitacionais), com foco na habitacdo de interesse social,

Il — Levantamento de areas e imoveis disponiveis para provisdo de Habitacbes de Interesse Social
(HIS);

Il — Indicacdo de acBes e estratégias para oferta habitacional em formatos variados, visando ao
atendimento ao passivo existente e a demanda projetada ao final da operacao;

IV — Indicacdo de areas e/ou imQveis para instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
bem como demais medidas para proporcionar a permanéncia da populacdo de baixa renda na
area da OUC.

4.1.5.1 O Plano de Habitacdo de Interesse Social devera ser elaborado de forma participativa em
até 6 (seis) meses da aprovagdo do novo aporte e devera conter indicacdo de compromissos,
responsabilidades e prazos para sua implementacéo.

4.1.5.2 As intervenc¢des constantes do Plano de Habitacdo de Interesse Social deverdo obedecer, no
que couber, as Portarias do Ministério das Cidades n° 21/14 e n°® 317/13.
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5 QUALIFICACAO TECNICA

5.1 Com o objetivo de garantir que as OUC apoiadas visem ao interesse publico e ao beneficio
social, o cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade, a sustentabilidade econémica
dos empreendimentos e a promogao da participagdo e do controle social, conforme o item 3.3, a
proposta deve conter, no minimo, o seguinte detalhamento:

5.1.1 Definicdo da area de intervencdo (perimetro da OUC), com descricdo e demarcacdo em
base cartografica.

5.1.2 Finalidades da OUC, compreendendo: objetivos, justificativa baseada na realizacdo de
diagnéstico, diretrizes e periodo de implementagéo.

5.1.3 Programa basico de ocupacao da area de intervencdo da OUC, contendo:

| - Parametros urbanisticos definidos para a area de intervencao, contendo definicdes de uso e
ocupacdo do solo, inclusive coeficientes de aproveitamento, gabaritos, taxas de ocupacéo e
permeabilidade e demais indices relevantes;

Il - Programa de obras publicas: descricdo das intervencfes previstas, com a estimativa de custos
e discriminacdo das etapas de implementacédo, quando for o caso;

Il - Calculo de potencial adicional de construcdo em relagdo ao coeficiente basico definido para a
OUC e/ou seus diferentes setores;

IV - Cronograma fisico-financeiro com base na estimativa de custos;

V - Comprovacdo da adequacédo do estoque imobiliario calculado, vinculado ao exercicio de direitos
de construcéo adicionais, a capacidade de infraestrutura e a densidade populacional esperada,
conforme art. 28 § 3° do Estatuto da Cidade, contemplando minimamente questfes sobre
mobilidade urbana e transporte, mercado imobiliario local, saneamento ambiental, oferta dos
servicos e equipamentos publicos urbanos e acesso a moradia digna.

5.1.4 Descricao detalhada de aspectos relacionados a viabilidade econémico-financeira da OUC,
contendo, no minimo:

| - Estimativa de valorizagdo da area decorrente da OUC;

Il - Compatibilizagdo financeira entre as intervengBes previstas na OUC, a expectativa de
valorizacédo futura da area de intervencéo e as contrapartidas exigidas;

Il - Metodologia(s) de calculo utilizada(s), em consonancia com a valorizacdo esperada na OUC,
especificando as formas de conversdo e equivaléncia (em m2 de potencial adicional de
construcdo e/ou de m2 de terreno de alteracao de uso);

IV - Definicdo do(s) mecanismo(s) escolhido(s) para o recolhimento das contrapartidas;

V - Definigdo do(s) érgdo(s) responsavel(is) pelo recolhimento das contrapartidas;

VI - Base legal para a regulamentacdo da cobranca da contrapartida (Plano Diretor, Lei Orgénica do
Municipio, Lei que autoriza a OUC, outras leis e decretos especificos, se houver), inclusive
registro na Comisséao de Valores Mobiliarios, se for prevista oferta publica de CEPAC;

VII - Estimativa do namero de titulos (CEPAC ou similar) a serem emitidos no ambito da OUC,

obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial adicional de construcdo ou outros
beneficios urbanisticos previstos na OUC; e
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VIl -Valor minimo da cada titulo/certificado de acordo com o setor e/ou subsetor ao qual
corresponda.

5.1.5 Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV), seguindo as determinacdes dos artigos 36,
37 e 38 da Lei n° 10.257/01 (Estatuto da Cidade), elaborado com base nas propostas previstas no
Plano da OUC.

5.1.6 Programa de Atendimento Econémico e Social para a populacdo diretamente afetada pela
OUC com base em estudos e diagnésticos de perfil socioeconémico, contendo diretrizes,
instrumentos, acdes e estimativa de custos para implementacéo de a¢cdes que:

I - Privilegiem a permanéncia da populagéo local por meio da ampliacdo das condi¢cdes de acesso
desta populacdo a moradia digna, ao trabalho e aos servigos publicos;

Il - Viabilizem, no proprio perimetro da OUC, a oferta das unidades habitacionais necessarias para
atender toda a populacao deslocada pelas intervengfes ou que habite em areas de risco, por
meio da compra de imdéveis para Habitacdo de Interesse Social, composi¢cdo de recursos com
programas habitacionais federais, estaduais ou municipais, implementacao de locacéo social,
entre outras;

Il - Reservem iméveis e/ou areas exclusivas para Habitacdo de Interesse Social, preferencialmente
através da instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), especialmente no caso de
OUC que contenham vazios urbanos ou em areas de expanséo; e

5.1.6.1 A oferta a que se refere o inciso Il do subitem 5.1.6 sera substituida por outras medidas
compensatorias, se for demonstrado que tais providéncias sdo invidveis ou se 0s potenciais
beneficiarios das unidades habitacionais optarem pela substituicao

5.1.7 Forma de gestéo e controle social da OUC, apresentando no minimo:
I - Modelo de gestao da OUC;

Il - Discriminacdo de o6rgdo ou instituicdo responsavel pela prestacdo de contas e pela
movimentacao dos recursos vinculados a OUC;

Il - Previsdo de instituicdo de fundo especifico para a integralizacdo dos recursos vinculados a
OUC, se for o caso; e

IV - Previsdo de instancia participativa de monitoramento e controle social, obrigatoriamente
compartiihada com a sociedade civil, nos termos do art. 2° inciso Il, e do art. 43 da
Lei n® 10.257/01 (Estatuto da Cidade).

5.1.8 Plano de Gestdo dos Empreendimentos apoiados nos termos do item 7, de modo que seja
possivel verificar sua sustentabilidade operacional e financeira, contendo no minimo:

| - Identificac@o do(s) proprietario(s) do(s) espago/equipamento/imovel(s) (atual e previsto);

Il - Identificacdo do(s) responsavel(is) pela gestdo do(s) espacgo/equipamento/imovel(s) (atual e
previsto);

Il - Dados sobre a operacdo do empreendimento, especificando a(s) situacao(fes) atual e prevista
(recursos fisicos, materiais e humanos, média de custo mensal, fonte de recurso para
operacgao); e

IV - Dados sobre a manutencéo, especificando a(s) situacdo(des) atual e prevista (periodicidade,
recursos fisicos, materiais e humanos necessarios, média de custo mensal, fonte de recurso
para manutencao).
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6 PARTICIPACAO DO FGTS NO INVESTIMENTO

6.1 O percentual de participagdo com recursos do FGTS é definido pelo Agente Operador,
baseado na andlise de cada operacao.

7 MODALIDADES

7.1 Os recursos investidos em OUC por meio da aquisicéo, pelo Agente Operador, de cotas de
FIl e de FIDC, debéntures e CRI, com lastro em Opera¢bes Urbanas Consorciadas, devem ser
obrigatoriamente aplicados em acdes constantes do Programa de Obras Publicas e/ou do Programa
de Atendimento Econdmico e Social nas seguintes modalidades:

| - Habitacao;
Il - Saneamento Basico; e
Il - Infraestrutura Urbana;

7.1.1 As propostas poderdo ser compostas por uma ou mais de uma modalidade, sendo
obrigatéria a previsdo da modalidade habitacéo.

7.1.2 As OUC que contenham empreendimentos em mais de uma modalidade deverao,
preferencialmente, discrimina-los por modalidade.

7.2 Habitacéo:

Destina-se a producao de unidades habitacionais, requalificagdo ou melhoria de edificagdes urbanas,
a regularizagdo fundiaria de interesse social e a urbanizacdo de assentamentos precarios,
destinados a populacdo com renda familiar mensal de até R$ 3.600,00, observadas as seguintes
definicdes:

I - A producéo de unidades habitacionais objetiva a execucdo de obras e servicos que resultem em
unidades dotadas de padr6es minimos de habitabilidade, salubridade e seguranca, definidos pelas
posturas municipais;

Il - A requalificacao objetiva a execucao de obras e servicos voltados a reforma ou restauragéo de
imoveis urbanos para uso habitacional ou misto, contemplando, caso necessario, sua aquisi¢cdo ou
desapropriacéo;

Il — A urbanizacao, regularizagdo e integracdo de assentamentos precarios objetiva a execucéo de
obras de melhoria de condi¢Bes de seguranca, salubridade e habitabilidade das unidades existentes
em area inadequada a moradia ou em situacdes de risco, visando a permanéncia ou realocacéo da
populacdo por meio de acdes integradas de habitacdo, saneamento ambiental e inclusdo social:
construcdo ou melhoria de unidades habitacionais, parcelamento e regularizacdo fundiaria, obras
para abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica e iluminacdo, pavimentacao,
drenagem e protecédo, contencéo e estabilizacéo do solo.

IV - A melhoria consiste na recuperacao ou reforma de imoveis urbanos para uso habitacional, por
raz6es de insalubridade e inseguranca, inexisténcia do padrdo minimo de edificacdo e habitabilidade
definido pelas posturas municipais, ou inadequagcdo do numero de integrantes da familia a
guantidade de cémodos passiveis de serem utilizados como dormitérios ou, ainda, a instalagédo de
equipamentos de aquecimento solar e voltados a redu¢cédo do consumo de agua.

7.2.1 As unidades produzidas ou reabilitadas na forma dos incisos Il e lll do subitem 7.2 poderao
ser destinadas a programas de locac¢édo social.
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7.2.2 Os empreendimentos produzidos em imoveis de propriedade publica no ambito da
modalidade Habitacdo dever&o ser destinados, preferencialmente, por meio de Concesséo de Direito
Real de Uso (CDRU), gratuita ou onerosa, ou mediante programas de loca¢do social, vedada a
utilizac&o dos recursos para o0 pagamento de bolsa-aluguel ou similar.

7.2.3 Deve-se, sempre que possivel, privilegiar a habitacdo voltada para populacdo que tenha
renda familiar mensal de até R$ 1.800,00.

7.2.4 Os empreendimentos poderéo prever:

7.2.4.1 Instalac@o de equipamentos publicos ou comunitarios, compreendendo a execucao de obras
e servicos voltados a saude, educacao, seguranca, desporto, lazer, mobilidade urbana, convivéncia
comunitdria, cultura, assisténcia social ou geragdo de trabalho e renda para as familias beneficiadas.

7.2.4.2 Uso comercial ou de servicos no térreo, sobreloja ou subsolo de empreendimentos
habitacionais com edificacbes multifamiliares e em até 10% da é&rea construida total de
empreendimentos habitacionais com edificacdes unifamiliares, desde que:

| - Seja permitido o uso misto pela legislacdo municipal; e

Il - Seja demonstrado como serdo garantidos o acompanhamento pés-ocupacao das familias de
baixa renda beneficiadas pelas unidades habitacionais, a manutencdo predial e os servicos
condominiais do empreendimento habitacional. Para custear essas despesas podera ser usado o
recurso advindo do aluguel do(s) espacgo(s) para uso comercial e/ou de servigo; ou o poder publico
podera definir outra(s) fonte(s). Qualquer que seja a opgao, esta deve estar discriminada no Plano de
Gestéo dos Empreendimentos, previsto no item 5.1.8 desta Circular.

7.2.4.3 Instituicdo de programas de locacao social, desde que em iméveis de propriedade publica ou
a serem adquiridos por entidade integrante da Administracdo Publica, antes ou apds a producao,
requalificacdo ou melhoria na forma prevista nos incisos I, Il e IV do item 7.2 desta Circular,
abrangendo:

I. custeio da gestdo do programa enquanto estiver em vigor a operacdo urbana consorciada,
incluindo arrecadacéo e cobranga da contribuicdo paga pelos beneficiarios;

Il. administragdo condominial dos iméveis destinados ao programa, se for o caso;
Ill. manutencao preventiva e corretiva dos imoveis das edificagoes;

IV. custos administrativos para instituicio e manutengéo do programa.
7.2.5 Os empreendimentos desta modalidade devem ainda:

7.2.5.1 Incluir as ligacdes domiciliares de agua, esgoto e energia elétrica quando se tratar de acbes
de urbanizacdo de assentamentos precarios.

7.2.5.2 Definir mecanismos que privilegiem a permanéncia da populacéo beneficiada no local apés a
implementacdo da OUC nos termos do item 5.1.8 e 7.2.4.2 desta Circular.

7.2.5.3 Prever, quando aplicavel, a execucao de trabalho social, nos termos da Portaria n® 21/14 do
Ministério das Cidades, objetivando a correta apropriagdo e uso das unidades habitacionais
produzidas, constituicdo de condominio, convivéncia comunitaria ou geracao de emprego e renda
para a populacdo beneficiadas pelos empreendimentos habitacionais.

7.2.6 A composicao de custos dos empreendimentos na modalidade Habitacao podera englobar:
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7.2.6.1 Levantamentos e/ou estudos: valor correspondente aos custos de elaboracdo de
levantamentos e/ou estudos necessarios a elaboragdo e/ou licenciamento dos projetos e/ou
execucao das obras. Podem ser contemplados: levantamento arquitetdnico, urbanistico, paisagistico,
de elementos artisticos, arqueolégico, estrutural, geolégico, econémico, social, ambiental e outros

que se fizerem necessarios.

7.2.6.2 Projetos: valor correspondente aos custos de elaboracdo dos projetos necessarios a
execucao das obras e servigos propostos.

7.2.6.3 Servicos Preliminares: valor referente aos custos de limpeza, estabilizacdo (se houver),
demoli¢cdes (se houver), cercamento e instalagdo de canteiros, e outros que se fizerem necessarios.

7.2.6.4 Imével: valor correspondente a aquisicdo, desapropriacdo, regularizacdo e/ou avaliagédo de
imoveis, acrescido das correspondentes despesas de registro, transferéncia e regularizagao
fundiaria, quando for o caso. Nesses casos, o0 terreno objeto do empreendimento devera ter seu
valor atestado e verificada a sua titularidade pelo Poder Publico. Ndo serd admitida a compra de
unidades habitacionais isoladas e nem a compra de imével sem a respectiva destinacdo, em
perfeitas condicbes para uso.

7.2.6.5 Indenizacdo de Benfeitorias: valor cabivel somente nos casos de remanejamento e
reassentamento e correspondente as despesas necessarias a indenizacdo de benfeitorias realizadas
na area objeto da intervencao, limitado a avaliacdo efetuada por érgdo competente estadual ou
municipal.

7.2.6.6 Obras de Edificacdo ou Reabilitagdo de Imoveis de Uso Habitacional: valor correspondente
as obras de implantacdo, ampliagdo, melhoria, adequacdo, reforma, adaptacdo, edificacéo,
restauracdo e/ou recuperacdo de imdveis para uso habitacional. Inclui material, mao-de-obra e
encargos.

7.2.6.7 Obras de Urbanizacdo, Regularizacdo e Integracdo de Assentamentos Precarios: valor
relativo a acbes integradas de habitacdo, saneamento ambiental e inclusdo social: construgcdo ou
melhoria de unidades habitacionais, parcelamento e regularizacdo fundiaria, obras para
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica/iluminacdo, pavimentagéo,
drenagem e protecdo, contencgdo e estabilizacdo do solo. Inclui material, m&o-de-obra e encargos.

7.2.6.8 Trabalho Social, nos termos da Portaria n® 21/14 do Ministério das Cidades.

7.2.6.9 Comunicacao: valor referente a a¢cbes de divulgacdo, exclusivamente para fins educativos,
informativos ou de orientacdo social, vedado o uso de nomes, simbolos ou imagens que
caracterizem promocéao pessoal, em especial de autoridades ou servidores publicos.

7.2.6.10 Serdo admitidos outros componentes além daqueles acima discriminados, desde que
devidamente justificados e previamente solicitados e aprovados pelo Agente Operador, vedada
qualquer outra despesa néo relacionada exclusivamente com as atividades inerentes a modalidade
implementada

7.3 Saneamento Basico

7.3.1 Destina-se a realizacdo de obras e servicos de saneamento basico, incluindo abastecimento
de agua; esgotamento sanitario; coleta e manejo de residuos sélidos e drenagem de aguas pluviais,
de acordo com a Instrucdo Normativa do Ministério das Cidades n° 11/12 e com as Leis n°
11.445/2007 e n°® 12.305/2010, quando for o caso.
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7.3.2 As propostas na modalidade Saneamento Basico poderdo contemplar todas as acdes
discriminadas na IN Ministério das Cidades n° 11/12, exceto aquelas constantes nos itens 3.2.1.1;
3.3.1.1; 3.4.1.1 e 3.4.1.7 da mesma Instrucdo Normativa.

7.3.3 Os empreendimentos poderdo prever ainda:

7.3.3.1 Implantacdo, ampliacdo, melhoria, adequacéo, reforma, adaptacao, edificacdo, restauracéo
elou recuperacdo de parques lineares ou isolados, sendo que tais equipamentos devem respeitar 0s
condicionantes previstos no projeto e em especial cota de inundacao, a legislacdo ambiental vigente
e limitar-se a proporcionar o uso urbanistico da area, para prevenir a depredacéo e/ou (re)ocupacao
da area pela populagéo, incluindo, dentre outros:

| - trilhas ecoturisticas;

Il - ciclovias;

Il - pequenos parques de lazer, excluidos parques tematicos ou similares;
IV - acesso e travessia aos corpos de agua;

V-  mirantes;

VI - equipamentos publicos de seguranca, lazer, cultura e esporte;

VII - bancos, sanitarios, chuveiros e bebedouros publicos;

VIII - rampas de langcamento de barcos e pequenos ancoradouros; e

IX - fechamentos, tais como cercas, alambrados e cercas vivas.

7.3.3.2 Execucgdo obras e servicos voltados para a contencdo de encostas e estabilizacdo de
taludes;

7.3.3.3 Execucao de prospecgédo arqueolédgica e demais acgdes relativas a preservacao, conservagao
e manutenc¢édo do patriménio arqueologico, quando houver.

7.3.4 Os empreendimentos desta modalidade devem:

7.3.4.1 Privilegiar as solu¢cBes de drenagem que ndo adotem revestimentos, retificacdes ou canais
fechados em cursos de agua. Obras convencionais de galerias de aguas pluviais e de canalizacéo
que aceleram o escoamento serdo admitidas somente nos casos onde as solucbes preferenciais se
mostrarem inviaveis ou quando for comprovado que os impactos gerados pela intervengdo séo de
baixa magnitude e serdo mitigados.

7.3.4.2 Prever a execucdo de trabalho social, nos termos da Portaria n°® 21/14 do Ministério das
Cidades.

7.3.4.3 Oferecer solucdes habitacionais alternativas dentro do perimetro da OUC para as familias de
baixa renda envolvidas em processos de remocdo e/ou reassentamento devidos aos
empreendimentos de saneamento, nos termos do item 7.2.

7.3.5 A composicado de custos dos empreendimentos na modalidade Saneamento Basico podera
englobar:

7.3.5.1 Levantamentos e/ou estudos: valor correspondente aos custos de elaboracdo de
levantamentos e/ou estudos necessarios a elaboragdo e/ou licenciamento dos projetos e/ou
execucao das obras. Podem ser contemplados: levantamento arquitetdnico, urbanistico, paisagistico,
de elementos artisticos, arqueolégico, estrutural, geolégico, econémico, social, ambiental e outros
que se fizerem necessarios.

7.3.5.2 Projetos: valor correspondente aos custos de elaboracdo dos projetos necessarios a
execucao das obras e servigos propostos.
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7.3.5.3 Servicos Preliminares: valor referente aos custos de limpeza, estabilizacdo (se houver),
demoli¢cdes (se houver), cercamento e instalagdo de canteiros, e outros que se fizerem necessarios.

7.3.5.4 Obras e Servicos de Saneamento Basico: incluindo abastecimento de agua; esgotamento
sanitario; coleta e manejo de residuos sélidos e drenagem de aguas pluviais.

7.3.5.4.1 Inclui material, méo-de-obra e encargos.

7.3.5.5 Imével: valor correspondente a aquisicdo, desapropriacdo, regularizacdo e/ou avaliacdo de
imoveis, acrescido das correspondentes despesas de registro, transferéncia e regularizagao
fundiaria, quando for o caso.

7.3.5.5.1 Nestes casos, 0 terreno objeto do empreendimento devera ter seu valor atestado e
verificada a sua titularidade pelo Poder Publico.

7.3.5.6 Indenizacdo de Benfeitorias: valor cabivel somente nos casos de remanejamento e
reassentamento e correspondente as despesas necessarias a indenizacdo de benfeitorias realizadas
na area objeto da intervencao, limitado a avaliacdo efetuada por 6rgdo competente estadual ou
municipal.

7.3.5.7 Trabalho Social, nos termos da Portaria n°® 21/14 do Ministério das Cidades.

7.3.5.8 Comunicacdo: valor correspondente a ac¢bes de divulgacdo, exclusivamente para fins
educativos, informativos ou de orientagdo social, vedado o uso de nomes, simbolos ou imagens que
caracterizem promogéao pessoal, em especial de autoridades ou servidores publicos.

7.3.5.9 Serdao admitidos outros componentes além daqueles acima discriminados, desde que
devidamente justificados e previamente solicitados e aprovados pelo Agente Operador, vedada
qualquer outra despesa néo relacionada exclusivamente com as atividades inerentes a modalidade
implementada.

7.4 Infraestrutura Urbana

7.4.1 Destina-se a realizagdo de obras e servicos para implantacdo, ampliacdo, recuperacao,
modernizacdo e/ou adequacdo de sistemas de transporte e mobilidade urbana, nos termos da
Instrucdo Normativa do Ministério das Cidades n°® 40/12; além de implementacdo de obras de
adaptacdo de vias e espacos publicos urbanos a acessibilidade universal, bem como implantacgéo,
ampliacdo, recuperacdo, modernizacdo e/ou adequacgdo de infraestrutura urbana, observadas as
seguintes definicbes:

I. As obras e servicos para implantacdo, ampliacao, recuperacéo, modernizacao e/ou adequacéo de
sistemas de transporte e mobilidade urbana poderdo contemplar todas as a¢8es discriminadas na IN
Ministério das Cidades n°® 40/12, exceto aquisicdo de veiculos para sistemas de transporte publico
coletivo urbano de passageiros e implantacédo de instrumentos de controle, fiscalizacéo, arrecadacao
de taxas e tarifas e difusdo de informacdes;

Il. As obras e servicos de acessibilidade compreendem a implantacdo, ampliacdo, recuperacéo,
modernizacdo e/ou adequacdo de vias publicas, pragas, parques, estacionamentos publicos e
entornos dos principais polos geradores de viagens, entre outros, as normas de acessibilidade
universal com a remoc¢do de barreiras arquitetbnicas e urbanisticas em consonéncia com a Lei
Federal 10.098/00, Decreto 5.296/04, NBR 9050/2004 e demais legislacdes afetas ao assunto; e
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lll. As obras e servigos de infraestrutura urbana compreendem a implantacdo, ampliacdo, melhoria
ou modernizacao de instalagfes de iluminagéo publica, telecomunicagfes, gas etc.; a iluminacgdo de
passeios, pracas, estacionamentos publicos e a iluminagao cénica de monumentos e conjuntos de
interesse historico e cultural; o enterramento de fiacdo aérea; a implantagdo de faixa de servigo
compartilhada nos passeios e a sinalizagéo de vias e espagos publicos urbanos.

7.4.2 Os empreendimentos poderdo prever ainda:

7.4.2.1 No caso de obras e servicos de acessibilidade: a implantacdo de equipamentos de
transposicdo vertical, como elevadores e teleféricos, além da execucdo de projetos e obras de
sinalizacdo sonora, vertical e de orientacdo (em Braille), bem como elaboracdo e implantacdo de
mapas tateis;

7.4.2.2 Execucao de obras e servigcos de implantacdo de mobiliario urbano, paisagismo, arborizagao
de calcadas e construcdo de canteiros;

7.4.2.3 Execucdo obras e servicos voltados para a contencdo de encostas e estabilizacdo de
taludes;

7.4.2.4 Execucdo de prospeccdo arqueoldgica e demais acdes relativas a preservacdo, conservacao
e manutenc¢éo do patrimdnio arqueolégico, quando houver.

7.4.3 Os empreendimentos desta modalidade devem ainda:

7.4.3.1 Possuir redes de &gua, esgotos e drenagem caso prevejam a execucdo de guias,
pavimentacdo, calcada, calcamentos e sarjetas, inclusive a recomposicdo destes no local da
intervencao;

7.4.3.2 Induzir a promocao da integracdo modal, fisica e tarifaria de forma sustentavel e amplamente
acessivel;

7.4.3.3 Privilegiar a utilizacdo de pavimento permeavel, nos itens de pavimentacéo.

7.4.3.4 Prever a execucdo de trabalho social, nos termos da Portaria n°® 21/14 do Ministério das
Cidades.

7.4.3.5 Oferecer solugdes habitacionais alternativas dentro do perimetro da OUC para as familias de
baixa renda envolvidas em processos de remogdo e/ou reassentamento devidos aos
empreendimentos de infraestrutura, nos termos do item 7.2.

7.4.4 A composicdo de custos dos empreendimentos na modalidade Infraestrutura Urbana podera
englobar:

7.4.4.1 Levantamentos e/ou estudos: valor correspondente aos custos de elaboracdo de
levantamentos e/ou estudos necessarios a elaboracdo e/ou licenciamento dos projetos e/ou
execucao das obras. Podem ser contemplados: levantamento arquitetdnico, urbanistico, paisagistico,
de elementos artisticos, arqueolégico, estrutural, geolégico, econémico, social, ambiental e outros
gue se fizerem necessarios.

7.4.4.2 Projetos: valor correspondente aos custos de elaboracdo dos projetos necessarios a
execucao das obras e servigcos propostos.

7.4.4.3 Servicos Preliminares: valor referente aos custos de limpeza, estabilizacdo (se houver),
demolicdes (se houver), cercamento e instalacdo de canteiros, e outros que se fizerem necessarios.
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7.4.4.4 Infraestrutura Urbana: valor correspondente ao custo de implantacdo, ampliacao,
recuperacdo, modernizacdo e/ou adequacdo de sistemas de transporte e mobilidade urbana;
implementacdo de obras de adaptacdo de vias e espacos publicos a acessibilidade universal;
implantagdo, ampliacdo, recuperacdo, modernizacdo e/ou adequacdo de sistemas de infraestrutura

urbana; todos incluindo material, mdo-de-obra e encargos.

7.4.4.5 Imével: valor correspondente a compra, desapropriacéo e/ou avaliacdo de imdveis, acrescido
das correspondentes despesas de registro, transferéncia e regularizacdo fundiaria, quando for o
caso. Nestes casos, 0 terreno objeto do empreendimento devera ter seu valor atestado e verificada a
sua titularidade pelo Poder Puablico.

7.4.4.6 Indenizacdo de Benfeitorias: valor cabivel somente nos casos de remanejamento e
reassentamento e correspondente as despesas necessarias a indenizagao de benfeitorias realizadas
na area objeto da intervencao, limitado a avaliacdo efetuada por érgdo competente estadual ou
municipal.

7.4.4.7 Trabalho Social, nos termos da Portaria n°® 21/14 do Ministério das Cidades.

7.4.4.8 Comunicacao: valor correspondente a ac¢bes de divulgacdo, exclusivamente para fins
educativos, informativos ou de orientacdo social, vedado o uso de nomes, simbolos ou imagens que
caracterizem promocéao pessoal, em especial de autoridades ou servidores publicos.

7.4.4.9 Serao admitidos outros componentes além daqueles acima discriminados, desde que
devidamente justificados e previamente solicitados e aprovados pelo Agente Operador, vedada
gualquer outra despesa nao relacionada exclusivamente com as atividades inerentes a modalidade
implementada.

7.5 Taxa de juros

7.5.1 A taxa nominal a ser aplicada nas operacdes de aquisicao de que trata esta Circular é de, no
minimo, 6% ao ano, incidente sobre o saldo devedor, acrescida da atualizacdo monetaria na mesma
periodicidade aplicada as contas vinculadas do FGTS.

7.6 Custo de Estruturacdo da Operacgéo

7.6.1 Os custos relativos a estruturacdo dos fundos e papéis constituem-se encargos dos
tomadores e deverao ser cobrados pelos agentes financeiros e demais agentes de mercado, a vista,
no ato da operagdo ou distribuido ao longo de sua vigéncia, segundo percentual pactuado livremente
entre as partes.

7.7 Integralizacdo dos Recursos

7.7.1 A integralizacdo dos recursos sera realizada de acordo com as caracteristicas da operacéo
de aquisicdo e os desembolsos aos projetos de investimento vinculados observarao as condicdes
pactuadas.

7.8 Prazo de Caréncia, Execucéo, Amortizacéo e Sistema de Amortizacdo

7.8.1 Em funcao das peculiaridades e caracteristicas individuais de cada operacgao, os prazos de
caréncia, execucdo das obras, retorno, garantias e sistema de amortizacdo serdo definidos por
ocasiao da estruturacao da operacao.

7.9 Taxa de Risco

7.9.1 Adicionalmente as taxas de juros previstas no item 7.5 desta Circular, sera cobrado

percentual equivalente a, no maximo, 1% ao ano, incidente sobre o saldo devedor da operacéo, sem
“pro-rata”, a titulo de taxa de risco.
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7.10 Garantias

7.10.1 As garantias s8o as previstas na legislacdo do FGTS e outras, tais como o penhor dos
direitos creditorios, alienacéo das cotas da SPE e aval da emissora, observadas as caracteristicas
da operacéo.

7.11  Fluxo Operacional

7.11.1 Os interessados em obter recursos na linha de investimentos de que trata esta Circular
deverdo procurar os agentes financeiros e demais agentes de mercado que os auxiliem na busca de
alternativas de estruturagéo financeira, dentro das possibilidades aqui especificadas.

7.11.2 Os interessados deverdo apresentar as propostas para enquadramento, nos termos desta
Circular, na CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Superintendéncia Nacional FGTS, localizada no Ed.
Sede Il - SAUS Quadra 03 Bloco E, 11° andar — 70070-030 Brasilia/DF, contendo, no minimo, os
seguintes elementos:

a) Detalhamento do investimento proposto
- descricdo dos projetos;
- modalidade;
- caracteristicas;
- valor do investimento total;
- valor da operacéo;
- participantes do investimento.

b) Pardmetros do Ativo Financeiro
- prazo de duragéo;
- taxa de retorno;
- prazo de caréncia;
- forma de amortizacaol/liquidacéo;
- volume;
- garantias;
- mecanismos adicionais de mitigacao de risco, se necessario.

c) Demonstrar o fluxo geral do investimento proposto.

7.11.3 Apo6s o enquadramento pela SUFUG, as propostas serdo encaminhadas a Vice-Presidéncia
de Gestdo de Ativos de Terceiros - VITER, localizada na Avenida Paulista 2.300 — 11° andar,
Ed. Sdo Luis — Bela Vista — Sdo Paulo/SP, onde os interessados deverdo efetuar as tratativas
decorrentes para concluir e aprovar as estruturas de fundos ou papéis apresentadas.

8 POLITICA SOCIOAMBIENTAL DO FGTS

8.1 Os agentes financeiros e demais agentes de mercado, antes de iniciarem o processo de
estruturagdo das operacdes lastreadas com recursos do FGTS devem consultar, no sitio do
Ministério do Trabalho e Emprego — MTE, se o proponente/tomador dos recursos ndo esta autuado
em acao fiscal do MTE que tenha identificado trabalhadores submetidos a condicdo andloga a de
escravo.

8.2 Caso o proponente/tomador esteja autuado em acéo fiscal do MTE, estard impedido de
participar de operacdes lastreadas com recursos do FGTS.

8.3 Como forma de incentivar praticas que possam contribuir para a preservacdo do meio
ambiente nas orientacdes ao proponente/tomador para elaboracdo ou melhoria da proposta, deve
ser recomendada a manutencdo, sempre que possivel, da vegetacéo nativa e/ou o plantio de mudas
de arvores frutiferas.
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8.3.1 A escolha das espécies de vegetagdo deve recair sobre as nativas da regido, considerando o
tipo de solo, clima e o local em que seréo plantadas.

8.3.2 Recomenda-se, também, que os projetos contemplem a utilizagdo de equipamentos voltados
para a preservacdo do meio ambiente, a exemplo de energia solar, sensores de presenca para uso
de energia com inteligéncia, coleta seletiva de lixo, medidores individuais de agua e gas, captacao e
reuso de agua da chuva, janelas com venezianas, lampadas fluorescentes compactas, etc.

8.3.2.1 Recomenda-se, ainda, ao executor das obras, que sejam adotadas as seguintes
providéncias, de forma a favorecer a preservacao ambiental:

a) Minimizar os impactos da obra no meio ambiente;

b) Aproveitar os recursos naturais do ambiente local;

c) Realizar a gestdo e economia de agua e energia na construgao;

d) Promover o uso racional dos materiais de construcao;

e) Arborizar e estimular o plantio de arvores nos terrenos;

f) Estimular a coleta seletiva de lixo e o reaproveitamento do lixo seco;

g) Promover discussées e difundir entre seus membros conhecimentos sobre reaproveitamento de
materiais, uso racional dos recursos naturais, medidas alternativas de baixo custo de aquecimento
de agua/materiais degradaveis para construgdo/outros, riscos decorrentes da ndo preservacao
ambiental e demais questfes pertinentes.

8.4 Na modalidade Habitacdo, devem ser observados os seguintes pressupostos:

8.4.1 Constituem pré-requisitos para contratacdo ou normas para a execucao dos respectivos
empreendimentos, 0s seguintes critérios, sem prejuizo aqueles ja estabelecidos em atos normativos
especificos do Gestor da Aplicacao:

| - existéncia de projeto aprovado e alvara de construgdo expedido pelo érgdo municipal competente;

Il - apresentagdo de certiddo de registro da incorporagdo para condominios ou do loteamento,
expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente;

Il - apresentacdo de memorial descritivo contendo, no minimo, as premissas basicas adotadas para
elaboracdo e execucdo do projeto e o detalhamento de materiais empregados na obra, inclusive
seus fornecedores, assinado pelo responsavel técnico do projeto;

IV - anotacdo de responsabilidade técnica de execucdo das obras e dos projetos de arquitetura e
complementares e de infraestrutura para loteamentos;

V - comprovacéo de regularidade junto a Previdéncia Social, observada a regulamentagéo do érgéo
competente;

VI - comprovagdo de regularidade junto ao FGTS, mediante apresentacdo do Certificado de
Regularidade do FGTS (CRF) da matricula no Cadastro Especifico do INSS (CEl) do
empreendimento ou do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) da entidade responsavel pela
producéo do imdvel, observado o regime de constru¢do empregado;

VIl - observado o regime de construcdo empregado, comprovacdo de atendimento a legislacéo
trabalhista brasileira e, quando couber, aos tratados e normas internacionais em que o Brasil seja
signatario, bem como o atendimento as normas relacionadas a sadde e a seguranca no trabalho;
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VIII - existéncia de vias de acesso e internas ao empreendimento pavimentadas, solucbes de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario, rede de energia elétrica e iluminagao publica,
observadas as especificidades locais;

IX - utilizagcdo de materiais cujas especificacdes técnicas cumpram as normas fixadas pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e, conforme regulamentacgao:

a) sejam qualificados, pelo Sistema de Qualificacdo de Materiais, Componentes e Sistemas
Construtivos (SiMaC), no &mbito do Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat
(PBQPH) da Secretaria Nacional de Habitacdo do Ministério das Cidades; ou

b) sejam certificados por Organismo de Certificacdo de Produto (OCP), acreditado pelo Instituto
Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia (Inmetro), no &mbito do Sistema Brasileiro de
Avaliac@o de Conformidade (SBAC);

c) as relagBes dos materiais, qualificados ou certificados, que atendem ao disposto nas alineas a) e
b) acima encontram-se disponiveis, respectivamente, nos seguintes sitios eletronicos:
www.cidades.gov.br/pbgp-h e www.inmetro.gov.br.

X - manifestacdo do 6rgdo ambiental competente, ressalvados os casos em que a legislacdo
estadual ou municipal preveja sua dispensa, devendo os eventuais condicionantes da licenca
ambiental, relativos & area do empreendimento ou intervencéo, ser atendidos durante a execugao
das obras;

Xl - realizag&o de vistoria no terreno, com o objetivo de identificar a existéncia ou ndo de fatores de
risco relativos a sua contaminacgéo, exposicdo a desastres naturais, presenca de fatores de impacto
irreversiveis e outras que possam inviabilizar o empreendimento no local;

XIl - apresentacao de elementos que comprovem a adequacéo do projeto a legislacédo aplicavel a
salude publica e a vigilancia sanitaria e epidemiolégica, prevendo, no minimo, solucbes de
abastecimento de agua, de esgotamento sanitario, e de coleta de lixo domiciliar;

XIIl - apresentacdo de projeto que permita aferir a reducao dos impactos ao perfil natural do terreno
€ minimizar os danos ao meio ambiente;

XIV - previsdo de medidas de reducdo, reaproveitamento e destinacdo adequada dos residuos de
construcdo e demolicdo que venham a ser gerados pelas obras;

XV - compatibilidade do projeto com o zoneamento ecoldgico-econdmico, quando houver;
XVI - condi¢cBes de acessibilidade a todas as areas publicas e de uso comum;

XVII - disponibilidade de unidades adaptaveis ao uso por pessoas com deficiéncia, com mobilidade
reduzida ou idosas, de acordo com a legislacao vigente; e

XVIII - apresentacdo do Documento de Origem Florestal (DOF) ou da Guia Florestal, que garantam a
utilizacdo de madeira nativa de origem legal.

8.4.2 Podem ser admitidos os itens a seguir relacionados como integrantes da composicdo do
investimento, sem prejuizo aqueles ja estabelecidos em atos normativos especificos do Gestor da
Aplicagéo:

| - plantio de arvores e implantacdo de areas verdes;

Il - sistemas de aquecimento solar de agua;

11l - sistemas solares fotovoltaicos e edlicos;
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IV - servicos de consultoria e projetos técnicos para a etiquetagem de eficiéncia energética e
processo de certificacéo dos edificios;

V - telhado branco em edificios multifamiliares, que contem com mais de 2 (dois) pavimentos;
VI - dispositivos economizadores de energia elétrica em areas comuns;

VII - itens de uso eficiente dos recursos hidricos, tais como: arejadores; bacias sanitarias com
dispositivo de duplo acionamento; redutores de vazao; instalacdes hidraulicas, que permitam a
implantacdo imediata ou futura da medicao individualizada de agua nos edificios multifamiliares;
sistemas de gerenciamento e reuso de aguas pluviais e aguas cinzas;

VIII - recuperagédo de patriménio historico, cultural, paisagistico ou arqueolégico, que venham a ser
impactados pelas obras propostas; ou

IX - execucdo de trabalho social, na forma regulamentada pelo Gestor da Aplicacao.
8.5 Na modalidade Saneamento Béasico, devem ser observados os seguintes pressupostos:

a) obras e servicos propostos deverdo apresentar plena funcionalidade apds a implantacao dos
mesmos e garantir o imediato beneficio a populacao;

b) guando a implantagdo do empreendimento for prevista em etapas devera ser garantida a
plena funcionalidade para cada uma das etapas;

c) compatibilidade com o plano diretor municipal, com os Zoneamentos Ecolégico-Econdmicos
existentes, com as legislacfes de parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo, com o plano municipal de
saneamento basico ou com plano especifico equivalente, bem como com os planos regionais
pertinentes, inclusive com o plano da bacia hidrografica ou com o Plano Estadual de Recursos
Hidricos, quando o anterior ndo existir;

d) atendimento, na elaboracéo dos projetos técnicos de engenharia e na execucdo das obras e
servicos, dos requisitos e dispositivos estabelecidos nas normas técnicas da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT - afetas ao assunto;

e) apresentacdo da anotacdo de responsabilidade técnica pela elaboragdo dos projetos e
execucao das obras, quando couber;

f) garantia da protecao do patrimdnio histérico, cultural, paisagistico e arqueoldgico, por meio
do incentivo a elaboracdo de projetos que evitem a remocao de moradores e que consideram a
cultura, as tradicfes, 0 espaco habitado e as especificidades pertinentes as populac¢des locais;

o)) atendimento, na elaboracdo de projetos técnicos de engenharia e na execucédo de obras e
servicos, da legislacao e das normas técnicas que dispdem sobre a promocéo da acessibilidade das
pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

h) apresentacéo, quando for prevista a construcdo de edificacdes, do Documento de Origem
Florestal (DOF) ou da Guia Florestal (GF) ou da Guia de Controle Ambiental (GCA), ou de guia
equivalente, desde que sua emissdo esteja integrada ao Sistema DOF, emitido por 06rgdo
competente, para as madeiras nativas utilizadas;

i) previsdo, sempre que possivel, da implantacdo de espagcos com areas verdes, de modo a
garantir maior conforto térmico e reduzir a impermeabilizacdo do solo;

) consideracédo, na concepcao dos empreendimentos, de alternativas voltadas para a melhoria
da eficiéncia energética e do uso eficiente dos recursos hidricos durante a execucao das obras e,
principalmente, na operacdo e manutenc¢éo do sistema implantado;
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k) garantia da disposicdo final ambientalmente adequada dos residuos gerados, conforme
disposto na legislacdo vigente e nas normas da ABNT 15.112, 15.113 e 15.114.

8.5.1 Sera verificada pelo Agente Operador a existéncia da licenga ambiental fornecida pelo 6rgédo
competente, quando couber.

8.6 Na modalidade Infraestrutura Urbana, devem ser observados os seguintes pressupostos:

8.6.1 Os agentes financeiros e demais agentes de mercado, devem orientar os envolvidos na
operacdo quanto ao atendimento da Politica Socioambiental do FGTS e das exigéncias legais
aplicaveis, com vistas ao melhor andamento dos empreendimentos.

8.6.2 O primeiro desembolso fica condicionado a apresentagéo de licenca de instalagdo, quando
assim couber, expedida pelo 6érgdo ambiental competente anteriormente ao inicio das obras,
conforme disposto na legislagdo aplicavel.

8.6.3 Constitui condicdo para a liberacdo da Ultima parcela de desembolso a apresentacdo de
licenca ambiental de operacédo do empreendimento, obtida junto ao érgdo competente.

8.6.4 Nos casos em que houver dispensa ou inexigibilidade de licencas ambientais, deve ser
apresentada documentacdo comprobatéria.

8.6.5 Devem ser atendidos os normativos vigentes quanto a salde publica e vigilancia sanitaria e
epidemiolégica da populagéo e dos trabalhadores envolvidos na execugédo do empreendimento.

8.6.6 Na elaboracdo dos projetos técnicos de engenharia e na execugdo das obras e servigos,
dever sem atendidos o0s requisitos e dispositivos estabelecidos nas normas técnicas e
regulamentacdes relativas a qualidade, ao controle de riscos, a saude e a seguranca da comunidade
e dos trabalhadores da obra.

8.6.7 Deve ser apresentado ao agente financeiro as anotacdes de responsabilidade técnica (ART)
relativas a elaboracao de estudos e projetos, entre outros cabiveis, quando de seu encaminhamento.

8.6.8 Deve ser comprovada a compatibilidade do projeto de mobilidade urbana com o Plano
Diretor e o Plano de Mobilidade Urbana, quando exigidos em lei.

8.6.9 Os empreendimentos devem atender a legislagdo ambiental e relativas a preservacao do
patrimdnio historico, cultural, paisagistico e arqueoldgico, nos niveis federal, estadual, municipal e
distrital, cumprindo os ritos e exigéncias estabelecidos pelos 6rgaos competentes.

8.6.10 Deve ser observada, na analise do agente financeiro, durante a fase de validacdo da
proposta, a comprovacao, da compatibilidade dos empreendimentos a serem financiados no ambito
da mobilidade urbana com os Zoneamentos Ecolégico-Econdmicos existentes.

8.6.11 O agente financeiro deve verificar, na andlise dos projetos de infraestrutura, dos termos de
referéncia para aquisicdo de equipamentos, bem como na implantacdo e entrega do
empreendimento, o atendimento a legislacdo que dispde sobre acessibilidade universal no ambiente
urbano e acessibilidade no transporte coletivo de passageiros, sobretudo ao estabelecido no Decreto
n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004, e eventuais alteracdes.

8.6.12 Devem ser apresentados ao agente financeiro, durante a execucéo das obras, o Documento
de Origem Florestal - DOF, a Guia Florestal (GF), a Guia de Controle Ambiental (GCA), ou guia
equivalente, desde que sua emissdo esteja integrada ao Sistema DOF, emitido por 6rgao
competente, para as madeiras nativas e demais produtos/subprodutos florestais de origem nativa
utilizados no empreendimento.
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8.6.13 Sempre que for tecnicamente viavel, devem ser contemplados espacos com areas verdes
em areas proprias e/ou adjacentes ao empreendimento, como forma de reduzir a impermeabilizagéo
do solo e garantir maior conforto térmico ao usuario.

8.6.14 Sempre que for tecnicamente viavel, devem ser adotados métodos construtivos, tecnologias
e solucdes técnicas e operacionais que privilegiem a eficiéncia energética do sistema, o que dever
ser demonstrado ao agente financeiro.

8.6.15 Devem ser consideradas, no componente de iluminacé@o publica integrante dos projetos de
mobilidade urbana, as melhores préticas de eficiéncia energética disponiveis.

8.6.16 Devem ser efetuadas acbes para uso eficiente dos recursos hidricos, tais como a
implantagdo, ampliacdo ou melhoria de sistemas de reutilizacdo e controle do uso da agua, nos
empreendimentos de mobilidade urbana; praticas estas cuja observancia deve ser demonstrada ao
agente financeiro.

8.6.17 Deve ser comprovado, para fins do primeiro desembolso, a destinacdo adequada dos
residuos gerados da construcdo e demolicdo de acordo com a legislacao vigente.

8.6.18 Deve ser apresentada declaracdo comprobatéria ao agente financeiro, que ateste,
previamente a formalizacdo da contratacdo de quaisquer servicos relativos a intervencdo, o
atendimento, pela(s) empresa(s) contratada(s), a legislacao trabalhista brasileira e, quando couber,
aos tratados e normas internacionais em que o Brasil seja signatario, de forma a garantir o vinculo
trabalhista obrigatorio, a repressdo a qualquer forma de trabalho escravo ou degradante ou a
utilizacdo de méo de obra infantil ou adolescente, salvo nos casos previstos na Lei n°® 8.069/1990,
bem como o atendimento as normas relacionadas a saude e a seguranca no trabalho.

8.6.19 Devem ser elaborados e executados os Projetos de Trabalho Social e apresentados ao
agente financeiro, para fins de avaliacdo e acompanhamento, visando promover o exercicio da
participacdo e a insercdo social da populacdo envolvida, a melhoria da qualidade de vida, a
efetivacdo dos direitos sociais e a sustentabilidade dos bens, equipamentos e servicos implantados,
conforme diretrizes e recomendacgdes previstas em normativo especifico do Ministério das Cidades,
disponivel no sitio eletrbnico www.cidades.gov.br.

8.6.20 No planejamento e na execucao das intervencgdes, deve ser garantido o respeito aos direitos
humanos, por intermédio de acBes que minimizem o0s impactos sociais e a necessidade de

deslocamentos involuntarios, observando o0s aspectos relativos a cultura, a tradicdo, a
vulnerabilidade social e demais especificidades das populac¢fes locais.

8.6.21 Deve ser elaborado e executado o Plano de Reassentamento e Medidas Compensatorias,
nos casos em que o deslocamento involuntario de familias, do seu local de moradia ou do exercicio
de suas atividades econémicas, seja imprescindivel para a execucao da intervencao, o qual deve ser
avaliado e acompanhado pelo agente financeiro, buscando assegurar que as pessoas atingidas pela
implantacdo do empreendimento tenham acesso a solu¢des adequadas para o deslocamento e para
as perdas ocasionadas pela intervencdo, conforme diretrizes e recomendacdes previstas em
normativo especifico do Ministério das Cidades, disponivel no sitio eletrénico www.cidades.gov.br.

8.6.22 Devem ser adotadas medidas de gestdo da obra voltadas ao controle e a reducdo de
impactos a vizinhanga, como ruidos e polui¢do, de protecdo dos sistemas de escoamento das aguas
superficiais, de forma a evitar erosdes e alteracdes na qualidade de corpos d'agua, bem como de
controle de emissdes atmosféricas e de efluentes, e do desperdicio de materiais nos processos
construtivos, em observancia a legislacdo vigente e as normas técnicas da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas.

8.6.23 E obrigatdria a existéncia de estrutura de gerenciamento da obra para empreendimentos de
mobilidade urbana, da area de Infraestrutura Urbana, cujos valores sejam superiores a
R$ 50.000.000,00.
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8.6.24 O primeiro desembolso fica condicionado a comprovacdo da existéncia de estrutura de
gerenciamento da obra.

8.6.25 Como forma de incentivo, para aquisicdo de veiculos dos sistemas de transporte sobre
pneus, o Agente Operador, ao estabelecer o prazo de amortizacdo, além do prazo se relacionar a
vida Gtil dos veiculos, podera considerar prazos maiores para veiculos movidos por fontes de energia
elétrica ou hibridos.

8.6.26 No ambito dos empreendimentos de mobilidade urbana, sistemas/veiculos movidos por
fontes de energia elétrica, biocombustiveis ou hibridos, e modos nao-motorizados, contribuem para a
reducdo das emissfes de gases de efeito estufa, e podem ser considerados como critério de menor
impacto ambiental.

9 Os casos omissos serdo dirimidos pelo Agente Operador, no que couber.
10 Esta Circular entra em vigor na data de sua publicacéo e revoga a Circular CAIXA n° 688, de
11/08/15.
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